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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Parken far hdarmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret 2019.

Forvaltningsberittelse

Foreningens dndamal och verksamhet
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-04-18.

Fastighet och Eigenhetsfordelning
Foreningens fastighet, Eriksberg 3:2 bebyggdes 1958-59 av Anders Dios AB och &r belidgen i Uppsala

kommun.
P4 fastigheten finns 1 st bostadshus innehéllande 60 ligenheter och 2 lokaler varav 2 lidgenheter och

2 lokal &r hyresrétter.
Dessutom finns 8 garage.

Ligenhetsfordelning:
5 st 1 rum och kokvrd
8 st 1 rum och kok
35 st 2 rum och kok
9 st 3 rum och kok
3 st 4 rum och kok Total bostadsyta: 3 407 kvm Total lokalyta: 196 kvim

(ddrav hyresldgenheter 54 kvm)

Foreningens lokalkontrakt:

Verksamhet Yta kvm
Tamarind Hélsostudio Loper t om 2020-06-30 125 kvm
Alaa Alloh Huff Loper t om 2020-06-30 71 kvm
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2019-04-28 bestéatt av:
Ordinarie Annette Sondell

Maria Jonsson

Dag Smith

Greger Eriksson
Thomas Astrém
Daniel Westphal
Maja Gardmark Ost

Suppleant Sofia Magnusson
Maria Sundler

Fram till féreningsstimman var Johan Vinnars ordinarie ledamot.
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Revisorer

Ordinarie Roland Lenneborg
Suppleant Hannu Ehring
Valberedning

Anita Ostréom
Matilda Hald

Fastighetens tekniska status

2002 omdrinerades och isolerades grunden.

2003 gjordes en stamrenovering inklusive kakel och klinkergolv med golvvidrme i badrummen.
2004 installerades bredband (fiber in till huset, CAT6 LAN till ligenheterna).

2005 byttes takteglet och vinden isolerades.

2008/2009 gjordes en elrenovering av ldgenheterna (trefas till spis, jordade uttag, automatsékringar och
jordfelsbrytare) och killaren, och nya fjarravlédsta métare for individuell métning av ldgenheternas
elforbrukning installerades.

2011/2012 installerades nya stamventiler i virmesystemets rorledningar.

2012 installerades en ny virmevéxlare for varmvattnet.

2013 kompletterades isoleringen av vinden med 16sull.

2014/2015 utrustades bostadsrittsldgenheterna med nya fonster och nya balkongpartier mot
Glimmervégen och de flesta friskluftsventiler byttes ut.

2015/2016 skedde en relining av de vertikala ventilationskanalerna.

2016 gjordes den senaste OKV-besiktningen med godként utfall.

2017/2018 gjordes en omfattande renovering av uthyrningslokalerna.

2018 byttes samtliga ligenhetsdorrar till sékerhetsdrrar och en branddérr mellan huskropparna
installerades.

Ligenhetsoverlatelser
Under perioden har 3 st verlatelser dgt rum.
Foreningen hade vid arets slut 84 medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 15 protokollférda sammantréden.

Vicevird f6r foreningen har varit Martin Rutberg.

Den ekonomiska forvaltningen dér ldgenhetsforteckningen ingar, har utforts av RB Fastighetsigare AB,
som en del i Riksbyggen.

Fastighetsskotseln har ombesérjts av Pia Carlenius samt Uppsala Fastighetstjénst.

Forsikring

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via RB Brf Forsdkring. I forsikringen ingar
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilldggsforsikring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersitter hemforsékringen.)

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret skedde en upprustning av lekplatsen.

Ny belysning installerades vid portarna GV 2A, 2B och 2C, 6ver killardorren till cykelrummet samt vid
Pergolan. ComHems TV-mottagare justerades. En ny tvittmaskin inférskaffades.

Kommunen installerade en trapphiss till en boende pa FSV4.

Foreningen ldmnade ut broschyren "Att bo i bostastadsritt" till samtliga ldgenheter.
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Finansiell Struktur
Fastighetslan (inklusive kortfristig del)

Lan vid arets borjan

Nya lan

Amortering

Lan vid arets slut
Rintekostnader

Likvida medel

Likvida medel vid arets bérjan
Arets kassaflde

Likvida medel vid arets slut

Arsavgifter

Belopp (tkr)
10 703

0

=295

10 408

(=

135

Belopp (tkr)
355

+557

912

Arsavgifter har hojts med 1,5 %,fr om 2019-01-01.
Garage och p-plats dr ofordndrade under 2019.
Brinsle har héjts med 3 % fr om 2019-01-01.

Hyresintidkt bostad har hgjts med 3 % fr om 2019-03-01

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje Sverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2020=1 183 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet
(2020=473 kronor) vid varje pantséttning.

Beldggningen i §vernattningsrummet har varit 60 nétter.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning (tkr)

Arets resultat (tkr)

Reservering yttre reparationsfond
(tkr)

Saldo yttre reparationsfond (tkr)
Lan per kvm yta (total fastighet)
Kassalikviditet (%)

Arsavg bostiider inkl.briinsle
kr/kvm

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

2019

2987
131

100
1302

- 2889

90

709

2018

2 898
253

100
1202
2971

49

697

2017

2793
162

100
1102
2902

71

689

2016

3 045
-164

100
1002
2984

150

681

3 (15)

© 2015 -

2955
- 342

100
902
3 066
145

681
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Férindring eget kapital
Medlems- Fond yttre
insatser underhall
Belopp vid arets ingéng 345 560 1202374
Resultatdisposition
enligt
foreningsstimman:

Reservering fond for yttre
underhall 100 000

lanspraktagande av fond
for yttre underhall

Balanseras i ny rékning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 345 560 1302374

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

reservering till yttre reparationsfond
i ny rékning Overfores

Balanserat Arets
resultat resultat
829 225 253 168
-100 000
253 168 -253 168
130 802
982 393 130 802
082392
130 802
1113194
100 000
1013 194
1113194

4 (15)

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AN N W

2019-01-01
-2019-12-31

2987238

-191 836
-1 481 964
-149 932
2315371
-582 648
265 488

185

-134 871
130 802
130 802

130 802

5 (15)

2018-01-01
-2018-12-31

2 897 986

-127 145
-1 543 647
-135 105
-252 640
-479 734
359 715

102
-106 650
253 168
253 168

253 168
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Mark
Markanldggningar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa anliéiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrikningskonto RB Fastighetsdgare AB

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

2019-12-31

11 774 170
501 000
724 130

12 999 300

3 000

13 002 300

342
784
122 355
123 481

47 614
864 325
911 940

1035 420

14 037 720

6 (15)

2018-12-31

12 316 589
501 000
764 359

13 581 948

3 000

13 584 948

540

70 143
108 306
178 989

10 445
344 092
354 537
533 526

14118 474
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Hyresritt ombildad till bostadsratt
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Mottagna depositioner

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13, 14

13

15
16

2019-12-31

339500
6 060
1302374
1647 934

982392
130 802
1113 194

2761128

10113300
15 000

10 128 300

295 000
165 792
4322

155 043
528 136
1148293

14 037 720

7 (15)

2018-12-31

339500
6 060
1202374
1547 934

829 225
253 168
1082 392

2 630 326

10408 300
0

10 408 300

295 000
142 707

6 958

124 191
510992
1079 848

14118 474
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Kassaflodesanalys

Den Iépande verksamheten

Arets resultat

Justering for avskrivningar
Kassafléde fran den lopande verksamheten
fore fordndring av rérelsekapital

Forindring av kund-/hyresfordringar
Foréindring av 6vriga kortfristiga fordringar
Foriandring av leverant6rsskulder

Foridndring av &vriga kortfristiga skulder
Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgéngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av fastighetslan och depositioner
Nyupptagna l&n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

18

19

Not

2019-01-01
-2019-12-31

130 802
582 648

713 450

198
55310
23 085
45360

837 403

-280 000
0
-280 000

557 403

354 537
911 940

8 (15)

2018-01-01
-2018-12-31

253 168
479 734

732 902

-253

29 144
-545 930
35710
251 573

-1073 018
-1073 018

-252 500
500 000
247 500

-573 945

928 482
354 537
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning, K3.

Om inte annat framgér dr de tillimpade redovisningsprinciperna oftrindrade jamfort med foregéende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Fastigheten dr komponentindelad. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnad - Stomme och grund 1,43 %
Byggnad - Stam 2,50 %
Byggnad - El 3,33 %
Byggnad - Fonster 3%
Byggnad - Yttertak 10 %
Byggnad - Lokal 10 %
Byggnad - Sikerhetsdorrar 5%
Markanléiggning 20 %

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt

Fastigheten har &satts virdear 1969. For inkomstaret 2018 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for
flerbostadshus till 1 337 kronor per bostadsldgenhet, dock hogst 0,3 % av géllande taxeringsvirde pa
bostadsdelen. Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

Intiikter och kostnader avseende fastighetsférvaltning 4r inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster upp
for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott frén foregéende ar avraknas och &r
underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.

Avsiittningar

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspréktagande av yttre reparationsfonden ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition och Sverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférméga, berdknas som foérhéllandet mellan

omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hénvisas till not.
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Noter

Not 1 Foreningens intikter

Hyresintdkter bostdder
Hyresintikter lokaler
Hyresintidkter garage
Hyresintikter p-platser
Arsavgifter bostider
Internet

Hyresbortfall ./.

El, ej momsregistrerade
Uppvirmning, ej momsregistrerade
Ersittningar och intikter
Fakturerade kostnader
Forsdkringsersittningar

Not 2 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stddning entreprenad
Besiktning/serviceavtal
Energideklarationer

Yttre skotsel/snordjning

Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophémtning

Fastighetsforsikring
Sjdlvrisk/reparation forsdkringsskador
Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Forvaltningsarvode
Ovriga externa tjéinster

2019

113 664
214 400
39264
32 832
1910 640
82 800
-37978
138 679
467 364
8 640
2393

14 542

2 987 240

2019
82 083
109 753
191 836

2019
188 312
11213
11 751
23776
239075
458 562
110 066
75 436
73188
3481
160 232
92 190
34 683
1 481 965

2019
36 996
86 799
26 138

149 933

10 (15)

2018

110 470
138 000
39 264
32 832

1 882 452
82 800

-6 704
155516
453 584
8692
1080

0

2 897 986

2018
127 145
0

127 145

2018
181 867
8593

0

135 400
207 936
456 363
89 440
69 860
70 589
36 484
158 804
92 120
36 190
1 543 646

2018
27 810
85384
21911

135 105
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Not 5 Personalkostnader

2019
Léner 153 672
Styrelsearvoden 91 000
Revisionsarvoden 1000
Sociala avgifter 74 801
Foérandring av semesterloneskuld -3 882
Sociala avgifter Semester - och 16neskuld -1220
315371
Not 6 Avskrivningar
2019
Avsk byggnad prestandahdjande 102914
Om/tillbyggnad 439 505
Avskrivningar pd markanldggningar 40 229
582 648
I om/tillbyggnad ingér stamrenovering 273 800 kr, elarbeten 65 229 kr
samt fonsterrenovering 100 476 kr.,
Not 7 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
2019
Rénteintdkter 185
185
Not 8 Réintekostnader
2019
Réntekostnader 134 871

134 871

11 (15)

2018
100 495
92 000
1000
60 708
-1 685
123

252 641

2018

0

439 505
40 229
479 734

2018
102
102

2018
106 650
106 650
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Not 9 Byggnader
Byggnad

Stamrenovering 2003
Elrenovering 2009
Fonsterrenovering 2015
Ombyggnad lokal 2017/2018
Sakerhetsdorrar 2018

Ingéende anskaffningsvirde byggnad

Ingaende anskaffningsvirde om/tillbyggnad
Nyanskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2019-12-31
2 004 500
19 591 847
0

21 596 347

-9279 758
-542 419
-9 822 177

11774170

31957 000

27 000 000
58 957 000

I utgdende redovisat virde ingér stamrenovering 6 297 400 (6 571 200) kronor,

elarbeten 1 239 342 (1 304 571) kronor, fonsterrenovering 2 846 471 (2 946 947) kronor, sikerhetsdorrar

882 978 (929 450) kronor samt ombyggnad av lokal 507 979 (564 421) kronor.

Not 10 Markanléiggningar

Anoliggning tradgard
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Ovriga fordringar

Momsfordran
Andra kortfristiga fordringar
Avrikning skattekonto

2019-12-31
804 588
804 588

-40 229
-40 229
-80 458

724 130

2019-12-31
0

0

784

784

12 (15)

2018-12-31
2004 500
18 097 976
1493 871
21 596 347

-8 840 253
-439 505
9279758

12 316 589

26 861 000
19 529 000
46 390 0600

2018-12-31
804 588
804 588

-40 229
-40 229

764 359

2018-12-31
38 893
31250

0
70 143
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2019-12-31 2018-12-31

Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intékter 122 355 108 306
122 355 108 306

Not 13 Fastighetslan

2019-12-31 2018-12-31
Langivare - rintesats - rinteindring
Swedbank - 1,307 % - 3 méanader rorligt 5204 150 5351650
Swedbank - 1,590 % - 2023-12-21 5204 150 5351650
Avgar kortfristig del ./. -295 000 -295 000

10 113 300 10 408 300
Not 14 Stiillda siikerheter

2019-12-31 2018-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 12 185 000 12 185 000

12 185 000 12 185 000
Not 15 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Inre reparationsfond 120 035 122 532
Motkonto korrigerad (omférd) utgdende moms -3 250 -3 250
Redovisningskonto f6r moms 31794 0
Kéllskatter 3158 2398
Avriikning lagstadgade sociala avgifter 3306 2511

155 043 124 191
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna 16ner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Uppl rintekostnad Externt

Beriknad upplupen sirskild 16neskatt pa pensionsko
Forskottsbetalda hyror/avgifter

Upplupna uppvarmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna reparationer och underhéllskostnader

Not 17 Forindring av dvriga kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld ingar inte i berdkningsunderlaget.

Not 18 Investering i materiella anliggningstillgangar
Anlédggning tradgard

Ombyggnad lokal
S#kerhetsdorrar

Not 19 Likvida medel vid arets slut

Kassa och bank
Avrikningkonto RB Fastighetsdgare AB

Not 20 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Den skadade hérnfasaden vid Glimmervigen 2A lagades. Ett nytt ventilationssystem installerades i den

2019-12-31
91 000

28 278
1256
1307

276 825

57 540

24 129

47 800

528 135

2019-12-31

<

2019-12-31
47 614

864 325
911 939

14 (15)

2018-12-31
95 196

29 498
4339

485

270 410

62 106

21 651
27306
510991

2018-12-31
0

143 568
929 450
1073018

2018-12-31
10 445

344 092
354 537

lilla lokalen. Det gjordes en genomgéang av trapphusbelysningen och ett utbyte av elektriska

komponenter.
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REVISIONSBERATTELSE

Undertecknad av Brf Parken utsedd revisor har granskat
arsbokslutet, rikenskaperna och styrelsens forvaltning for
ridkenskapsaret 2019.

Undertecknad finner inget att anmérka pa gillande styrelsens
forvaltning eller det arbete som styrelsen utfort och dokumenterat i
styrelseprotokoll for dret 2019.

Arsbokslutet har gjorts enligt god redovisningssed och god
foreningssed och forordar dérmed att:

e resultatrikningen och balansrikningen faststlls

e resultatet disponeras enligt styrelsens forslag

o Styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret
2019.

Ort och datum

Uppsala 2020-03-29

Namn: . | ;] .

Roland Lenneborg

Foreningsrevisor



